DOANH NGHIEP PAUGIA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TU NHAN TRUNG QUAN Péc lap - Tw do - Hanh phic
So: 129/TB-DG Vinh Yén, ngay 23 thdng 11 ndm 2023

THONG BAO PAU GIA TAI SAN

1. Pon vi ¢6 tai san: Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Xuyén.

Dia chi: TDP Chg Cénh, Thi trdin Huong Canh, huyén Binh Xuyén

2. Pon vi to chire ddu gia: Doanh nghiép d4u gi4 tw nhan Trung Quan.

Pia chi: Khu d6 thi Nam Vinh Yén, x& Thanh Tri, thanh phé Vinh Yén,
tinh Vinh Phtec.

3. Tai san dau gia:

Tai san di duoc ké bién, xir 1y ngay 08/8/2023 1a Quyén sir dung dat c6
dién tich 295,1m? (Trong dé dét & tai nong thon 70,0m?, DAt trdng cdy lau nim
225,1m?) thudc thira dét s 709, t& ban db sé 30, da dugce cap Gidy chimg nhén
quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai sén khac gan lién vc'r’i dat sb
CY920374 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Vinh phuc ‘cﬁp ngé.?f
11/11/2020, ding tén 6ng Lé Thanh Long va toan bg tai san gan lién trén dat
cling cdy cdi 1am 16c. Toan b tai san dugc thé chip dé vay vén Ngan hang
Noéng nghiép va Phat trién nong thoén Viét Nam.

Pia chi thira dit: Thon Can Bi 1, xd Phii Xuan, huyén Binh Xuyén, tinh
Vinh Phuc.

- Gi4 khoi diém: 1.641.000.870 ddng (S6 tién bang chit: Mot ty, sau trim
bon muoi mot triéu, khong tram khong khong nghin, tdm trdm bay muoi dong)

- Buéc gid: 10.000.000 ddng (Mudi triéu dong).

- Tién dit trude: 320.000.000 ddng (Ba trim hai mueoi triéu dong).

- Tién hé so: 500.000 ddng (Ném tréim nghin déng)/01 hd so.

Gi4 ban chua bao gém thué, cac loai phi, 1& phi chuyén quyén theo quy
dinh ciia phap lugt va céc chi phi khac lién quan dén tai san (néu c6) do nguodi
tring dau gia chiu.

4. Hinh thirc diu gia: Truc tiép bang 161 néi tai cude déu gia.

5. Phwong thire d4u gia: Tra gia 1én.

6. Diéu kién, d6i twong duge ding ky tham gia dau gia:




- Theo quy dinh tai Piéu 38 ctia Luat Péu gia tai san va Luat dat dai nam
2013.

7. Thoi gian xem tai san thue té:

- Thoi gian: Lién tuc trong gi¢ hanh chinh 02 ngay 07 + 08/12/2023, Dia
diém: Thon Can Bi 1, x4 Pht Xuéan, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phtc.

8. Thoi gian, dia diém ban ho so, ndp hd so tham gia dau gia:

- Thoi gian Ban hd so' va Nop ho so dang ky tham gié: Lién tuc trong gio
hanh chinh tir ngy 24/11/2023 dén han cudi 11h00’ ngay 12/12/2023.

- Dia diém: Doanh nghiép d4u gia tw nhan Trung Quan.

9. Thoi gian, cach thire nop tién dit trude:

- Puoc chuyén vao S6 tai khoan ctia Doanh nghiép d4u gia tu nhan Trung
Quan: 1033515678 tai Ngan hang thuong mai c¢b phan ngoai thuong Viét Nam
(Vietcombank), trong thdi han 03 ngdy 1am viéc trudc ngdy mo phién dau gid, han
cudi dén 16h00° ngay 14/12/2023. (Trir trudng hop khach hang c6 1y do chu quan,
khéch quan ¢ nhu cau tu nguyén ndp tién dat trude, trude thoi gian quy dinh).

10. Thoi gian, dia diém t§ chirc Cudc dau gia:

- Thoi gian: Tir 09h00° ngay 15/12/2023.

- Dia diém: Doanh nghiép diu gia tu nhan Trung Quén.

- Moi chi tiét xin lién hé Doanh nghiép d4u gia tu nhan Trung Quén, DT:
0945.888.796 hodac Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Xuyén, DT:
0972.820.808./.

Noi nhin:

- Chi Cuc THADS huyén Binh Xuyén d (B/c);
- B4o VP dang tin ngay 24+29/11/2023.

- Khach hang tham gia d4u gia dé (T/h);

- Luu DN.




DOANH NGHIEP PAU GIATU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

NHAN TRUNG QUAN Poc lap- Tw do- Hanh phiic
S6: 129/QP-CT Vinh yén, ngay 23 thang 11 nim 2023
QUYET PINH

“V/v Ban hanh quy ché du gia tai san thi hanh 4n Lan 4”

GIAM POC
DOANH NGHIEP PAU GIA TU NHAN TRUNG QUAN

Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy s 26/2008/QH12 ngay 14/11/2008 da duoc
stra d6i, bd sung mdt sb diéu theo Luat sb 64/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Can ctr Lut Dau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cén cr Nghi Dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat Thi hanh 4n din sy va Nghi dinh sb
33/2020ND-CP ngay 17/03/2020 Sira ddi, bd sung mot sb didu cia Nghi dinh sb
62/2015/ND-CP;

Cdn ctr Quyét dinh thi hanh 4n chi dong sb 595/QD-CCTHADS ngiy
08/5/2023, Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu ciu sé 637/QD-CCTHADS ngiy
22/5/2023 va Quyén dinh vé& viéc sitra ddi, bd sung quyét dinh vé& thi hanh 4n sb
07/QD-CCTHADS ngay 29/6/2023 cha Chi Cuc thi hanh 4n dan sy huyén Binh
Xuyén, tinh Vinh Phiic;

Czn ctt Quyét dinh Cudng ché ké bién quyén st dung dAt va tai san gén lién véi
dat s6 11/QD-CCTHADS ngay 06/7/2023 cia Chi Cuc thi hanh 4n dan su huyén Binh
Xuyén, tinh Vinh Phtc;

Cén ¢t phu luc Hop ddng sé: 03/2023/PL-HDP ngay 22/11/2023 giita Chi Cuc
thi hanh én dén sy huyén Binh Xuyén véi Doanh nghiép diu gid tu nhan Trung Quan
(Pinh kém Hop ddng ban d4u gié tai san S4: 41/2023/HD - BDG ngay 31/08/2023)

QUYET PINH:

Diéu 1. Quyét dinh ban hanh ndi quy, quy ché cudc déu gid tai san ké bién dim
bao thi hanh 4n nhu sau:

Tai sdn dau gia: Tai san da dugc ké bién, xir Iy ngay 08/8/2023 1a Quyén sir
dung dat c6 di¢n tich 295,1m? (Trong d6 dét & tai nong thon 70,0m>, DAt trong céy lau
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nam 225,1m?) thudc thira dat s6 709, to ban dd sb 30, da dugc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dét quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CY920374 do
S& Tai nguyén va Mdi trudong tinh Vinh phuc cép ngay 11/11/2020, ding tén 6ng Lé
Thanh Long va toan b tai san gin lién trén dét ciing cdy cbi 1dm 1oc. Toan bd tai san
duoc thé chip dé vay vén Ngan hang Nong nghiép va Phét trién néng thon Viét Nam.

Gia khéi diém: 1.641.000.870 dong (S tién bing chir: Mot ty, sau trim bon
muoi mdt triéu, khdng trdim khong khong nghin, tdém trim bay muoi déng)

Piéu 2. Quy ché nay duoc 4p dung tir ngay déng thong bio ban d4u gia cho dén
khi t& chirc cude déu gia.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngdy ky, cdc thanh vién trong td chirc
d4u gia ctia Cong ty, céc td chirc, c4 nhan ding ky tham gia ddu gia va c6 lién quan
dén tai san dAu gia c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: GIAM POC
- Chi cuc THADS huyén Binh Xuyén;
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- Khéch hang tham gia dau gié; //Q% :




DOANH NGHIEP PAU GIA TU NHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG QUAN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Vinh Yén, ngay 23 thang 11 ndm 2023
QUY CHE
PAU GIA TAI SAN THI HANH AN
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 129/QD-CT ngay 23/11/2023
ctia Doanh Nghiép Pau Gia Tu Nhan Trung Quéan)

CHUONG I
Nhitng quy dinh chung

Picu 1. Pham vi diéu chinh, ddi twong ap dung, giai thich tir ngik:

1.1. Pham vi diéu chinh: Quy ché d4u gi4 tai san ké bién thi hanh 4n quy
dinh nguyén téc, trinh tu, thi tuc va cac ndi dung khéc lién quan dén dAu gia tai san
ké bién thi hanh 4n ctia Chi Cyc thi hanh 4n dén sy huyén Binh Xuyén theo quy
dinh cua cac van ban quy pham Phap luét c6 lién quan.

1.2. P6i twgng ap dung: Doanh nghiép d4u gi4 tu nhan Trung Quén, Pu
gi4 vién didu hanh cudc dAu gia, cdc nhan vién cia Cong ty va cac Td chitc ¢4 nhan
tham gia ddu gia.

1.3. Giai thich tir ngit

CAc tir ngit trong Quy ché dau gia Cong ty phat hanh duoc hiéu nhu sau:

- Budc gid: La mic chénh léch t6i thidu cta 14n tra gi4 sau so véi lan tra gia
trude lién ké trong trudng hop dau gia theo phuong thirc tra gia 1én. Bude gia do
nguoi c6 tai sin dau gid quyét dinh va thong bao bing vin ban (Hodc théa thusn
trong Hop ddng) cho td chirc diu gia tai san.

- Ddu gid tai san: L hinh thirc ban tai san c6 tr hai nguoi trd 1én tham gia
dau gia theo nguyén téc, trinh tu va thi tuc duge quy dinh tai Luat diu gia tai san,
trlr trudng hop quy dinh tai Piéu 49 ctia Luét dAu gia tai san.

- Gid khéi diém: La gié ban du thép nhét cta tai sin déu gi4 trong trudng
hop dau gid theo phuong thitc tra gi4 1én; gia ban ddu cao nhét ctia tai san déu gia
trong trudng hop dau gia theo phuong thirc dit gia xudng.
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- Nguwoi cé tai san diu gid: La c4 nhan, t chirc s& hitu t3 san, nguoi dugc
cht s& hiru tai san ty quyen bén dAu gid tai san hodc ngudi 6 quyén dua tai san ra
déu gid theo thdéa thuan hoic theo quy dinh ctia phép luit.
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- Ngwoi mua dwoc tai san diu gid: La ngudi tring dau gia va ky két hop
ddng mua bén tai san dau gia hodc dugc co quan ¢6 thim quyén phé duyét két qua
dau gia tai san.

- Newdi tham gia du gid: La ca nhan, td chirc c6 di diéu kién tham gia déu
gi4 dé mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia Luat dAu gi4 tai san va quy dinh khac
cua phap luat co lién quan.

- Newoi tring diu gid: L c4 nhan, t& chitc tra gia cao nhét so véi gié khéi
diém hoic bing gid khoi diém trong trudng hop khéng c6 nguoi tra gié cao hon gia
khéi didm khi déu gia theo phuong thic tré gié 1én;

- Phwong thirc tra gid lén: La phuong thuc d4u gia, theo d6 ngudi tham gia
dAu gia tra gid tir thp 1én cao cho dén khi x4c dinh dugc nguoi tra gia cao nhét so
véi gia khoi diém.

Pidu 2. Tai san d4u gia, gia khoi diém va cac ndi dung lién quan:

_ Tai san ddu gid: Tai san da dugc ké bién, xit Iy ngay 08/8/2023 1a Quyen
st dung dat c6 dién tich 295,1m?* (Trong d6 d4t & tai nong thoén 70,0m?, Dét trong
cdy lau nim 225,1m?) thudc thira dit s 709, t& ban d6 s6 30, da duge cép Gidy
chimg nhan quyén st dung d4t quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién v6i dét
s& CY920374 do S& Tai nguyén va MO6i truong tinh Vinh phuc chp ngay
11/11/2020, dimg tén éng Lé Thanh Long va toan b tai san gan lién trén dt (Nha
02 ting c6 dién tich 106,0m? ndm dua vao sir dung 2016, Nha bép va khu vé sinh
Dién tich 18m?nim dua vao sir dung 2016, S&n gach 70,0m? nim dua vao st dung
2016 Tudmg bao loan, tru cng clng canh bing sét) cling cly cbi 1am 19c trén dat.
Toan bo tai san dugc thé chip @8 vay vdn Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam.

Chu y:

- Dién tich do theo hién trang la 298,0m?, theo ¥ kién ctia co quan chuyén mon
vé quan ly dat dai, phan dién tich tang thém so véi gié’}y chimg nhan quyén st dung
d4t thude hanh lang giao théng va thiy loi thude quyen quan 1y ciia nha nude. Khi
tring d4u gid chi dugc cép gidy chimg nhén quyén st dung dit theo dung dién tich
da duge ké bién (C6 kich thudc, céc chieu canh theo Giay chimg nhén quyéen su
dung d4t quyén s6 hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CY920374 do S&
Tai nguyén va Méi trudong tinh Vinh phtic cip ngdy 11/11/2020). Chi tiét ndi dung
duoc thé hién tai Bién ban ké bién, xu Iy tai san ngay 08/8/2023 Chi cyc Thi hanh
4n dan sy huyén Binh Xuyén.

- Péi véi phén dién tich dat ting thém ngudi mua tring d4u gia tai san ¢ trach
nhiém tu nguyén théo d& tai san, tra lai dién tich dat nay khi c6 yéu cau cua Co
quan Nha nudce c6 tham quyén va khong dugc huéng ho trg, dén bu.
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- Pia chi cha tai sdn: Thon Can Bi 1, x3 Phu Xuén, huyén Binh Xuyén, tinh
Vinh Phuc.

- Gi4 khéi diém: 1.641.000.870 ddng (S6 tién bing chir: Mot ty, séu trim
bén muoi mét triéu, khong trim khong khong nghin, tim trim bay muoi dong)

- Bude gia: 10.000.000 ddng (Muoi triéu dong).

- Tién dit trude: 320.000.000 ddng (Ba trdm hai muwoi triéu dong).

- Tién hd so: 500.000 ddng (Ném trdm nghin dong)/01 hd so.

- Gi4 ban chua bao gdm thué, cac loai phi, 18 phi chuyén quyén theo quy diljh
cua phap luat va céc chi phi khac lién quan dén tai san (n€u c6) do nguoi triung dau
gia chiu.

- Toan bo Dﬁ“mg tién thanh to4n bao gém Tién dit coc va Tién thanh todn
tring dau gia chi sit dung 12 Tién Viét Nam Pdng (VND).

Chi y:

Pi¢u 3 .Diéu kién dwoc diing ky, khong dwge ding ky tham gia du gia:

3.1. Pi¢u kién dwgc ding ky tham gia dau gia:

- Theo quy dinh tai khoan 2 diu 119 ctia Luat dit dai nim 2013 quy dinh
diéu kién cta T4 chtic, c4 nhan tham gia dau gia quyén st dung dat;

- Theo quy dinh tai didu 38 cla Luat ddu gia tai san va Phap luét khéc co
lién quan dén tai san dua ra dau gia.

- Ca nhan, t6 chitc ding ky tham gia ddu gi4 thong qua viéc ndp hd so tham
gia d4u gid hop 18 va tién dit trude cho td chirc diu g4 tai san theo quy dinh va quy
dinh khéc ctia phép ludt c6 lién quan. Trong trudng hop phap ludt c6 quy dinh vé
diéu kién khi tham gia du gi4 thi ngudi tham gia diu gia phai dap tmg didu kién
d6. Nguoi tham gia du gid c6 thé lly quyén bang vin ban cho ngudi khac thay mat
minh tham gia d4u gi4.

3.2. Nhitng ngudi sau diy khong duge ding ky tham gia dau gia:

- Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dan sy, nguoi bi mit hodc bi han ché
nang luc hanh vi dén su, nguoi ¢6 khé khan trong nhan thire, lam chi hanh vi hoic
nguoi tai thoi diém déng ky tham gia d4u gia khéng nhan thirc, 1im chi duoc hanh
vi cia mirh;

- Ngudi 1am viée trong 5 chite déu gi4 tai san thuc hién cudc déu gi4; cha,
me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gi4 vién diéu hanh cudc dau
gié; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt cua ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san;




- Nguoi dugc chu sé hitu tai san uy quyén xtr Iy tai san, ngudi cé quyén quyét
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu diu gié tai san, nguoi cé quyén quyét
dinh bén tai san ctia nguoi khac theo quy dinh ctia phép luét (Cha, me, vo, chc")ng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi nay khong dugc dang ky tham gia déu
gid).

- Ngudi khéng ¢6 quyén mua tai san déu gi4 theo quy dinh ctia phép luét 4p
dung dbi véi loai tai san ké bién d¢am béao thi hanh 4n.

- Khéng dap thude ddi twong duge Nha nude giao dat ¢6 thu tién st dung dat
theo quy dinh tai didu 55 ctia Luét dat dai ndm 2013.

Diéu 4. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia
- Thoi gian: Lién tuc trong gid hanh chinh 02 ngay 07 + 08/12/2023, Dia
diém: Thon Can Bi 1, x Pht Xuén, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phac

Chu y: Khdch hang co nhu cau, phai xem ky hién trang ciing nhu hé so gidy
16 ¢4 lién quan, gid tri tai san trude khi tham gia déu gié. Khi da tring dau gid ma
khiéu nai sé khong dwoc gidi quyét.

Diéu 5. Thoi gian, dia diém ban hd so, ndp hd so'tham gia dau gia

- Thoi gian Bén hd so va Nop hd so dang ky tham gia: Lién tuc trong gio
hanh chinh tir ngay 24/11/2023 dén han cudi 11h00° ngay 12/12/2023.

- Hb so nép déing ky tham dédu oia bao 9:5m cdc ,qz'é'y to sau:

* Pon ding ky tham gia dau gia;

* Ban sao Cén Cudce Cong Dan.

- Dia diém: Tai Doanh nghiép du gia tw nhan Trung Quan

Pidu 6. Thoi gian, dia diém ndp tién dit trude

- Puoc chuyén vao Sb tai khoan ctia Doanh nghiép ddu gia tr nhan Trung
Quan: 1033515678 tai Ngan hang thuong mai cd phan ngoai thuong Viét Nam
(Vietcombank), trong thoi han 03 ngay lam viéc trudéc ngady mé phién d4u gid, han
cubi dén 16h00° ngay 14/12/2023. (Trir trudng hop khéch hang c6 ly do chi quan,
khach quan c¢6 nhu cAu tu nguyén ndp tién dit trude, truée thoi gian quy dinh).

- S6 tién dit trude chi duge ebng nhin khi bdo C6 dén tai khoan Coéng ty
ding thdi gian quy dinh, khong dugc cong nhén tai thoi diém nop tién (Khach hang
ndp tién trude thoi gian nhung Cong ty khong nhan duge s& coi 1a qué thoi gian
khong cong nhan).

(Sau khi khach hang ndp tién dit trude thue hién ndp gid"y to xac minh viéc
ngp tien, doi véi truong hop chuyén khoan qua dién thoai bang cdc dich vu Internet
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Banking sé€ chup lai man hinh va in ra de Cong ty doi chiéu, kiém tra trudc khi vao
phong dau gia)

Piéu 7. Hinh thirc, phwong thirc diu gia

- Hinh thre d4u gia: Truc tiép bang 161 néi tai cude diu gia

- Phuong thirc d4u gi4: Tra gi4 1én

Pidu 8. Thoi gian dia diém t6 chire cudc dau gia:

- Thoi gian: Tt 09h00’ ngay 15/12/2023.

- Pia diém: Doanh nghiép diu gia tu nhan Trung Quan.

- Chit y: Khéch hang dén mugn, ving mdt do truomg hop bat kha khdng can
dién thong bdo trudc cho Cong ty.

CHUONG II
Trinh tw, thi tuc ddu gia

Diéu 9. Nguyén tic dau gia:

- Tuén thu quy dinh cta phép luat.

- Bao dam tinh ddc 1ap, trung thuc, cong khai, minh bach, c6ng bang, khéch
quan.

- Bao vé quyén, loi ich hop phép clia ngudi cé tai san ddu gia, ngudi tham
gia dau gia, ngudi tring ddu gia, ngudi mua duge tai sin dau gia, to chirc déu gia
tai san, ddu gi vién.

- Cudc dau gia phai do ddu gi vién diéu hanh, trir trudng hop cube ddu gia
do Hoi ddng déu gia tai san thuc hién.

* Trubce khi mé cude bdn dau gid 01 ngay lam viée, nguwoi phai thi hanh dn
6 quyén nhin lai tai san néu ngp di tién thi hanh én va thanh todn céc chi phi
thiec té, hop Iy da phdt sinh tie viée cudng ché thi hanh dn, t6 chirc bén ddu gid.

Nguoi phdi thi hanh dn cé trdch nhiém hoan trd phi tén thuc té, hop Iy cho
nguoi ding ky mua tai san. Mikc phi ton do cdc bén théa thudn; khong thoa thudn
duoe thi yéu cau Toa gidi quyét (Theo khodn 5 diéu 101 Ludt thi hanh dn déan su
nam 2008).

Dicu 10. Trinh ty tién hanh cude diu gia:

10.1. Thi tuc vao phong d4u gia: Chi cé nhiing ngudi dt didu kién tham du
diu gid méi duoc lam tha tuc vao phong dAu gia, ngudi tham gia ddu gia phai xuét
trinh CMND/CCCD, v&n béan iy quyén (ddi véi truong hop dugc ty quyén).
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- 01 b6 ho so chi duoc 01 ngudi tham gia ddu gid.

10.2. Khai mac cude du gia:

- Tai cudc diu gi4, ddu gid vién didu hanh gi6i thidu dai biéu, khach moi, gidi
thiéu ban than, nguoi giup viée, cong bd danh sich khach hang tham gia dau gia.
Gi6i thidu tai san dua ra ddu gi4, nhic lai Quy ché, gia khoi diém. Tra 10 céc céu hoi
ctia khéch hang tham gia du gié va cac ndi dung khac theo quy ché cudc déu gia.

10.3. PAu gia trwe tiép bang 15 noi tai cude dau gia:

* PAu gia vién diéu hanh cudc diu gia theo trinh tw sau day:

- Gidi thiéu tai san déu gié;

- Nhéc lai muc gia khoi diém;

- Thong bao bude gia va khoang thoi gian t6i da gifta cac lan tra gia;

- Huéng dan cach tra gia ctia ngudi tham gia dau gia;

- Diéu hanh viéc tra gid, chip nhan gia theo quy dinh .

- Thoi gian cho mdi 14n tra gi4 khong qué 03 phat. Néu qua 03 phut khéng c6
ngudi tra gia PAu gia vién bat dau thyuc hién nhic lai gi4 tra cao nhat ctia vong dau
3 14n dé x4c dinh ngui tring dAu gia.

* Viéc tra gia dwoc thwe hién nhw sau:

- Péu gia vién yéu cau ngudi tham gia d4u gid thyc hién viée tra gié;

- Ngudi tham gia déu gié tra gid. Gia tra phai it nhat bing gid khoi diém.
Nguoi tra-gid sau phai tra gia cao hon gid ma ngudi tra gia trude lién ké da tra it
nhit 1 mo6t bude gid (Khach hang tiy v tra sb luong bude gia cho vong dau, VD:
c6 thé cong mdt budc gid, hai budc gia hodc nhiéu hon);

- Khach hang c6 nhu ciu tra gid s& gio s tich ké 1&n, déu gia vién s& goi tra
gi4 theo thir tir gio s6 (Khéch hang gio s6 trude s& c6 quyén tra gia trudce). Truong
hop ciing liic ¢6 nhiu khach hang cing gio tich k& mubn tra gia, diu gia vién s&
goi ngau nhién.

- Khéch hang chi dugce tra gid sau khi duge Dau gia vién moi tra gia, khong
dwoc tu v dimg 1én tra gia tai cude déu gia. Gia tra chi dugc céng nhan khi dugc
dAu gié vién cong bd.

- PAu gi4 vién céng bd gia da tra sau mdi 1an ngudi tham gia dau gia, tra gia
va dé nghi nhitng ngudi tham gia déu gia khéc tiép tuc tra gié;

- Piu gi4 vién cong bd nguoi di tra gia cao nhat 1a ngudi tring diu gid sau
khi nhéc lai ba lan gia cao nhét da tra va cao hon gi4 khai diém ma khéng c6 ngudi
tra gia cao hon;



- Khi vao phong d4u gid mdi khach hang duogc phat mot s& Tich ké, khéch
hang s& ngdi ding vi tri ghé ma cong ty hudéng dan (S6 dan trén ghé va s6 tich ké s&
tring nhau), khong duge ddi chd ngdi cho nhau vi sb Tich ké duoc 4n dinh cho
tirng khach hang. Khéng dugc tu y di lai trong phong dau gia.

- Chii y: Khong gi6i han s6 1an tra gia va s6 bude gia ctia mot nguoi, khach
hang luwu gifr bao quan sb tich k& da duoc phat va tra lai khi ra khoi phong diu gia
(Mt s Tich ké da phat khach hang s& phai dén bu 100.000 dong cho Cong ty)

- Buére gia: 10.000.000 ddng (Muoi triéu dong).

- Cha y: Sau khi ndp tién dit truéc ma ngudi ding ky tham gia say ra su kién
bat kha khang thi phai théng bao ngay cho Cong ty hodc Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén Binh Xuyén trude cude dau gia dé 1am thi tuc hoan tra sb tién dat trudc.

Picu 11. Xir Iy tién dit truwée:

11.1. Nguoi tring d4u gid: Khoan tién dat trude cia ngudi tring déu. gia
dugc chuyén thanh tién dit coc ctia Hop dong mua ban tai san dé dam bao nghia vu
mua tai san d4u gié sau khi phién déu gia két thic (Theo khoan 5 diéu 39 Luat dau
gia tai san)

11.2. Ngudi khong tring ddu gia: Khong vi pham quy ché s& dugc Cong ty
tra lai chim nhét trong vong 03 ngay lam viéc (k& tir ngay phién déu gia két
thiic).tai noi khéch hang ndp tién.

- Cht y: Khéach hang mang CMND/CCCD, khéch hang nhén tién dit trude
bang chuyén khoan can cé gidy d& nghi giri Cong ty va phai chiu phi chuyén khoan
theo quy dinh.

11.3. Ngudi tham gia d4u gia khong dwgce nhin lai tién dit trude trong
cac trwong hop sau day: '

- P4 ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude dau gid, budi cong bd gia
ma khéng thudc trudng hop bat kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai didu 16
Quy ché nay;

- Tlr chdi ky bién ban d4u gi theo quy dinh;

- Rut lai gi4 da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Luat
dau gia tai san;

- Tir chdi két qua tring dAu gid theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luét déu gia

11.4. Rit lai gia da tra, gia da chdp nhan

()
y.



- Tai cudc dau gia thuc hién bing phuong thirc tra gid 1én theo hinh thirc dau
gid truc tiép bang 10i noi, néu ngudi da tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi
dAu gia vién cong bd nguoi tring dau gia thi cude dAu gia van tiép tuc va bat dau tir
gid ctia nguoi tra gia lién ké trudce do.

- Nguoi rut lai gia da tra hodc rut lai gia da chip nhan quy dinh bi truit quyén
tham gia cudc dau gia khong duogc tra lai tién dit trude (S6 tién nay thude vé Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Xuyén).

11.5. Tir chdi két qua tring diu gia

- Trudng hop déu gi4 theo phuong thirc tra gia 1én, sau khi ddu gid vién diéu
hanh cudc d4u gia da cong bd ngudi tring diu gid ma tai cudce diu gia nguoi nay tir
chdi két qua tring d4u gi4 thi nguoi tra gia lién k& 14 nguoi tring déu gid, néu gia
lidn k& d6 cong véi khoan tién dit trude it nhit bing gia da tra cla ngudi tir chdi
két qua tring dAu gia va ngudi tra gid lién k& chip nhan mua tai san déu gié.

- Trudng hop gia lién k& cong véi khoan tién dit truée nhd hon gia da tra cla
ngudi tir chdi két qué triing dAu gia hodic ngudi tra gid lién ké khong chép nhan mua
tai san déu gié thi cude du gia khong thanh.

- Ngudi Tir chbi két qua trung d4u gia khong duoc tra lai tién dat trude (SO
tién nay thudc vé Chi cuc thi hanh 4n d4n sy huyén Binh Xuyén)

Piéu 12. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia diu gia:

12.1. Nguwoi tham gia diu gi4 ¢6 quyen:

- Puoc mua hd so tham gia dau gia.

- Pugc cung cip thong tin ddy di, xem tai san thuc té.

- Puge tra lai tién dat trude néu khong tring diu gid, khéng vi pham quy ché
dau gia.

12.2. Nghia vu clia ngudi tham gia dau gia:

- Nép don dang ky, ndp phi tham gia, ndp tién dit trudc theo quy dinh.

- Chép hanh nghiém noi quy, quy ché déu gi4 va cic quy dinh ctia phap luat
vé déu gia.

- Tuén tha viéc diéu hanh cta ddu gia vién

- C6 mit ding gir dé tham gia déu gia.

- Khéng gy mét trat tu, théng ddng dim gia tai phién déu gia.

Piéu 13. Quyén va nghia vu ngudi triing diu gia:

13.1. Quyén lgi ciia ngudi tring diu gia:



- Yéu ciu ngudi cé tai san déu gia ky hop dong mua ban tai san déu gia theo
quy dinh cta phap luét;

- Puogc nhén tai san du gia, c6 quyén s& hitu d6i véi tai san dau gid theo quy
dinh cua phap luat;

- Pugc co quan nha nude ¢ thdm quyén cip gidy chimg nhan quyén s& hir,
quyén str dung tai san dau gia d6i véi tai san phai dang ky quyén s& hiru, quyén sir
dung theo quy dinh cua phap luat;

- Céc quyén khic theo thoéa thuan trong hop ddng mua ban tai san ddu gia va
theo quy dinh cuia phép luét.

13.2. Nghia vu cia ngudi tring dau gia:

- Ky bién ban du gia, hop ddng mua ban tai san dau gia;

- Thanh toan ddy da tién mua tai san ddu gid cho nguoi co tai san ddu gia
theo thda thuan trong hop ddng mua ban tai san ddu gia hoic theo quy dinh cla
phép ludt co lién quan;

- c4c loai phi, 18 phi chuyén quyén theo quy dinh ctia phap luat va céc chi phi
khac lién quan dén tai san (néu c6) do ngudi tring dau gi4 chiu.

- Cam két khéng duoc thay d6i hién trang phan dat trong dién thu hoi
(Khéng tu ¥ xay dung nha tam, trdng cdy....).

- Céc nghia vu khéc theo thoa thun trong hop ddng mua bén tai san déu gia
va theo quy dinh ctia phap luat;

Piéu 14. Thanh toan tién triing d4u gi4, giao tai san cho ngwdi tring du gia

14.1. Thoi han thanh toan tién tring diu gia:

- Sau khi hop dong mua ban duoc ky két, khach hang tring diu gi co trach
nhiém ng di 100% sb tién tring dau gia (Sau khi da trir di s tién dit trude da ndp
vao Cong ty) cho Chi cuc THADS huyén Binh Xuyén trong thoi han khong qua 30
ngdy ké tir ngay déu gia thanh va khéng duoc ra han thém.

- Qu4 thdi han theo quy dinh ngudi tring déu gia khoéng ndp du sb tién tring
dAu gi4 theo nhu Hop dong mua ban da ky két, da vi pham thdi han ndp tién thi sb
tién coc cho Hop ddng mua ban s& thude v& Chi cuc THADS huyén Binh Xuyén.

14.2. Thoi gian, dia diém giao ti sin cho khach hang tring diu gia:

- Sau khi khach hang ngp du s6 tién tring du gi4, bén c6 tai san thuc hién
trinh ty, thi tuc dé ban giao tai san cho khach hang. Trong thdi han khong qua 30
ngay, truong hop kho khén, phirc tap khong qué 60 ngay, trir trudng hop c6 su kién
bat kha khang (khoan 12 diéu 1, nghi dinh s 33/2020/ND-CP ngay 17/03/2020).




- Trong truong hop néu ngudi phai thi hanh 4n khéng tu nguyén giao tai san
cho ngudi tring dau gi4, thi thoi han giao nhén tai san cho ngudi trang déu gia s&
dugc thuc hién sau khi cudng ché giao tai san.

Piéu 15. Cic truong hop hoin, khong tb chire ddu gia:

- Theo yéu ciu bing vin ban cta donvi cé tai san, co quan c6 thim quyén.

- Vi Iy do bét kha khang nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan.

- Hét han nhan hd so tham gia diu gid, ma khong ¢ ngudi hodc chi cé6 mot
ngudi ding ky ho so tham gia.

Pidu 16. Céc hanh vi bi nghiém cAm
Nghiém cim ngudi tham gia ddu gid, ngudi tring dau gia, c4 nhan, t§ chic
khéc thuc hién cac hanh vi sau day:

- Cung cAp thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia ddu gia, tham gia cudc déu gi4;

- Théng ddng, méc ndi véi dau gia vién, td chire déu gia tai séan, nguoi co tai
san ddu gia, ngudi tham gia d4u gid khéc, c4 nhan, td chitc khic dé dim gié, lam sai
léch két qua dau gié tai san;

- Can tro hoat dong dau gia tai san; gay roi, mét trat tu tai cudc diu gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nham lam sai
1éch két qua dAu gia tai san;

Diéu 18. Pi¢u khoin thi hanh:

- Ngoai cac ndi dung quy dinh cta quy ché nay, cac ndi dung khéac duogc thuc
hién theo quy dinh ctia ludt dau gia sé 01/2016/QH14 va Luét thi hanh 4n dan su
dugc stra dbi bd sung nam 2014.

- Trén déy la nhitng noi dung quy ché dau gié tai san, Trong qua trinh thuc
hién c6 khé khin, vuéng mac khach hang phan 4nh vé& Doanh Nghiép P4u Gi4 Tu
Nhan Trung Quén s dién thoai: 0945.888.796 hoic Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén Binh Xuyén, DT: 0211 3866 368

Noi nhan:

- Thanh vién tham du ddu gid;

- Khdch hang tham gia ddu gid;
- Luu DN.
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DOANH NGHIEP PAU GIA TU NHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG QUAN Péc lap - Tw do - Hanh phic

Vinh Yén, ngay 23 thang 11 nam 2023
NOI QUY

(Kém theo Quyét dinh s 129/QD-CT ngay 23/11/2023
ctia Doanh nghiép d4u gia tw nhan Trung Quén)

Doanh nghiép d4u gia tr nhan Trung Quan, ban hanh ndi quy quy ché cudc du
gia tai san ké bién dam bao thi hanh &n véi céc ndi dung nhu sau:

1. P6i véi khach hang tham gia diu gia:

- Phai c6 don ding ky tham gia d4u gi4 tai san, ndp da sb tién dit truée tham
gia d4u gia theo théng bio, quy ché cong ty ban hanh, mua hd so tham gia dhu gia,
chép nhén gia khoi diém. Cam két chip hanh nghiém noi quy, quy ché cudc diu gia
cua Cong ty ban hanh.

- C6 mit tai phong d4u gia ding thoi gian quy dinh.

- Khéng st dung céc chét kich thich trong phong déu gié.

- Khéng mang theo vii khi, chét d& chay, chét nd dén khu vuc té chuc déu gia.

- Khong an méc phan cam, 16 lang khi vao phong dAu gia.

- Ngdi dung vi tri duoc ban t chirc hudng dan, khéng di lai 16n xon, khong st

dung dién thoai trong phong d4u gia.

- Khong né6i chuyén, trao ddi, ban bac giita nhimg ngudi tham gia déu gia.

- Khéng tranh ludn véi Hoi ddng diu gia véi bat ky 1y do nio (ngoai thoi gian
hoi ddng da giai dap thic méic cho khach hang)

- Moi su bat ddng, tranh chip lién quan dén viée td chirc cude déu gia phai
dirgc dua ra giai quyét dut diém ngay tai cudc ddu gia (budi cong bd tra gid). Khi
cudc dau gia (budi cong bd tra gid) két thic, bién ban déu gia da duoc dai biéu,
ngudi tham gia du gid, ngudi tring dau gid va dai dién ngudi c6 mit tai phong
dhu gi4 da ky vao bién ban dAu gia thi moi thiic méc hay khiéu nai nao khong dugc
chép nhan.

2. Cac trwong hop bi truit quyén tham gia d4u gia khi thwe hién cic hanh
vi sau day:



- Cung cAp thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gifly t& gia mao dé dang ky
tham gia ddu gi4, tham gia cudc dau gia;

- Thong ddng, méc nbi véi dau gia vién, td chirc dAu gia tai san, ngudi c6 tai san
d4u gi4, ngudi tham gia du gid khac, c4 nhan, t6 chirc khic dé dim gi4, lam sai 1éch
két qua dau gia tai san;

- Can tr& hoat dong du gié tai san; gy rdi, mat trat tu tai cudc déu gia;

- Pe doa, cudng ép dau gid vién, ngudi tham gia ddu gid khac nham lam sai 1éch
két qua dAu gi4 tai san;

3. Xi¥ ly vi pham:

Nguoi tham gia ddu gia khong duoc tra lai khoan tién dat trudce trong cac trudong
hop sau:

- P nodp tién dat trude nhung khong tham gia cude ddu gid, budi cong bd gia
ma khéng thudc trudng hop bit kha khang;

- Bi trut quyén tham gia d4u gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh;

- Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh;

- Rut lai gia da tra;

Trén ddy 12 n6i quy dAu gia tai san thi hanh 4n do Doanh nghiép d4u gia tu nhan
Trung Quén ban hanh , c4c thanh vién trong t6 chitc du gi4, ngudi tham gia dau gia
nghiém tac thuc hién./.

Noi nhén: _——~_GIAM POC

- Chi cuc THADS huyén Binh Xuyén 2

-Khéch hang tham gia d4u gia
-Luu TDG-CT
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